n " ; . == Obstgeholze
Bebauungsplan "Sonnenfeld" in Siegenbur PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o e _ __ »
Hochtstamm: H, 2xv, 7-8 «
. . R . Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® herausgegeben von
. Der Markt Siegenburg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des Baugesetzbuches 7.2 Private Verkehrsflachen Apfel Birnen Zwetschgen der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Verkehrswesen ist zu beachten.
M 1 . 1 O O O (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt A) BEBAUUNGSPLAN E:I"S":K,'v“l'lizrl‘m S::?ovevrguwi;et gzﬁgi\g:rt;g?gzi}etschge Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auferhalb des
geandert am 05.01.2018 durch Art. 2 des HochwSchG vom 30.06.2017 (BGBI | S. 2193), Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 721 Stauraum Maunzen, Converence,  Wangenheimer- ' Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

aufgrund der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,00 m

—— S : ) e . freinehalt den. Der KEZ-St darf Strale hin nicht ei sunt d Reglindis Pastorenbirne Firstzwetschge Koordination
FIZ L o, (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), zuletzt ] ART DER BAULICHEN NUTZUNG reigenatten werden. Ler auraum dart zur strale hin nicht eingezaunt werden. Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
e I | geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im ' 7.3 Anzahl der Stellplétze Pflanzeniiste fiir abschirmende Pflanzung - Hopfengarten: : ¢ : o ¥ ; J
— , W Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt §:§ 9tAbS-t1 tun'dd2 NF-AZIIBaUG_B, § \}VBﬁUN\i)'O)t o Sinne d 4 BauNVO Biume (1, Wychsordnung) sowie zur Koordinierung mit Strafenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger, ist es dringend
S e estgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des au 5 nteil an der Gesamtpflanzung = 10 % i itig, mi i i i andi '
B = - N B (UVPRLBauRUG) vom 13.05.2017 (BGBI. | . 1057.Nr. 25) sowie nach Art, 81 der g g g § Bautyp Stellplatze (Grenzabstand zum Hopfengarten mindestens 4,00 m) ;rfordt;rllchf, dass rechtzgltlg, mindestens-jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in
WA P bz bz - = ~ - ) *97'/’74""'33% Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.2017 2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Einzelhaus/Doppelhaus 2 Stellplatze je WE gﬁirrgtlgtfggﬁesi EE;LZ: horn ontakt aufgenommen W"?d' . .
R s AT : 00 i ; " . : . N ] e Deutsche Telekom Technik GmbHT NL Siid, PTI 12Bajuwarenstr. 493053 Regensburg Tel. 0800-3309747
o ors und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der 2.1 Zulissige Grund-/Geschossfliche - : . N . , Tilia cordata - Winterlinde - . .
max. o7 s B o7z 5 e oz Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) , die zuletzt durch durch § 2 Abs. 3 ' Der Stellplatz vor der Garage zahlen nicht als eigenstandiger Stellplatz. Stellplatze sind Salixaba - Siberweide Alle Vorgénge zu Bauleitplanungen sind an folgende Adresse zu senden:
EG + | ““ GSEFF _ HsNr. 13 S des Gesetztes vom 15.05.2018 (GVBI S. 260) geandert worden ist, nach Beschlussfassung Nutzung Grundflache Geschossflache wasserdurchlassig zu erstellen gﬂﬁt”;regqx”?"f'\lfiﬁ'é"l Grundstimme. Hohe 250 / 300 em Deutsche Telekom Technik GmbHT NL Siid, PTI 12Bajuwarenstr. 493053 Regensburg
ke L fonsH = durch den Marktrat vom 01.07.2021 den Bebauungsplan "Sonnenfeld" als Satzung. §171V.m§ 19BauVO |8 171.V.m § 20 BauhVO 7.4 Abstandsflichen Biiume (2. Wuchsordnuna)
0,4 @ D 7 , | Torz oz 5 WA GRZ: max. 0,40 GFZ: max. 0,80 Fur die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird fiir die Abstandsflachen die Anteil an der Gesamtpflanzung 40 % W-asserve.rsorqunq _ , _
o . 7| e * § 1 Riumlicher Geltungsbereich Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet. (Grenzabstand zum Hopfengarten mindestens 4,00m) Die Erschliefung des Baugebietes ist gesichert durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Gruppe
DT Lz o 7 B Oy o .. - . A . ) 2.2 Zahl der Vollgeschosse Acer campestre - Feldahorn ; - Trai
(o) SD, orh G2 Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan Carpinus betulus - Hainbuche Siegenburg - Train.
7 7 o — zeichnung in der Fassung vom 01.07.2021 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 2.2.1  Garagen/Carports/Nebengebéaude Crataegus monogyna - Weitdomn
WD’ ZD { D) T max. 1 Vollgeschoss zulassig 7 G | Geli Prunus avium - Vogelkirsche Denkmalschutz
2 22 § 2 Bestandteile dieser Satzung Bauweise: Erdgeschoss o estaltung des Gelindes S e o, o Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
, 2= . ) " ) . ifikation: i i i i
Parzellen 1 - 3 L/ 16 m hy . ) . _ . Garagen/ Carports / Nebengebaude und Stellplatze diirfen auch auRerhalb der Abgrabungen und Aufschiittungen / Stiitzwznde Efe'iﬂzﬁnwa‘ﬂglg'ia\tl'o%n Ballen. Hohe 125 / 150 em 4 P y u ptieg
) — Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen , :

Baugrenzen errichtet werden. Untere Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen:

nicht vergleichbare Arten

kostenlos zu sichern.

55 M2 __.—— > Im gesamten Baugebiet werden unterschiedliche Gelandeveranderungen wie folgt zugelassen: ) .. \ . . . .
- \_997 m2 g — I t 222  Wohngebéude Abgrabungen/Aufschittungen bis max. 1,00 m. Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken Stréucher , Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren
—6— X e - ——= N 727 § 3 Inkrafttreten . L _ max. 2 Vollgeschosse zulassig max. 0,70 m. Zur StraBe sind keine Stitzwande erlaubt. Anteil an der Gesamtpflanzung 50 % Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
- 2 =8 —— R Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit inrer Bekanntmachung in Kraft. Bautyp max. Erdgeschoss und 1 Obergeschoss. Hinweis Corusmag S irsche Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
géhi?hl epflanzung zu ’ .— — V g = maximale Wandhohe 6,50 m im Mittel Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderung Cornus sanguinea -  Roter Hartriegel stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
, 578 Bei Parzelle 1-3, 9-13 sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. bezlglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Es ist Aufgabe des Bau- Salix caprea - Salweide gefiihrt haben
o5 ) 542 - _—— WA Bei den restlichen Parzellen nur Einzelhduser herren, die Detailentwésserung, ohne dass hierdurch angrenzende Flachen negativ beeintrachtigt g:xbﬂgjg?“;ra - S"c'ﬁcvf;"’r‘;freHolunder Die Anzei : der Veroflichteten befreit die Ubri Nimmt der Find q
AT \ b 540, ’——_ FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. werden, zu regeln. Aufgrund der Gelédndeneigung kann es bei Schneeschmelze oder Starkregen zu Lonicera xylosteum -  Heckenkirsche Ie Anzeige eines aer vVerpriichieten beireit die Ubrigen. Nimmi der Finder an den
L 505007 —- < Der Raum im Bereich der Dachkonstruktion tiber dem Obergeschoss kann fiir untergeordnete oberflachlich abflieRenden Niederschlagswasser kommen; dieses darf nicht zum Nachteil Dritter Pflanzenqualifikation: Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
- 2111 m? — max. Nebenrdume genutzt werden. Hauptnutzungen (Aufenthalt, Schlafen, Wohnen, Sanitar, etc.) ab- bzw. umgeleitet werden. Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen vorzusehen. 2 xv., Straucher, Hohe 60 / 100 cm so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
—T R e O — o — PV Ty + sind nicht zul3ssig.
- ! / = s EG | [::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 2.3 Hohe baulicher Anlagen 8 Mobilfunk und vergleichbare Dateniibertragunasarten TEXTLICHE HINWEISE Schutzbepflanzung
! 2.3.1 \(/BV:gdZ%r/]gar rNebencebaude: max. 3.00 m : Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO, Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBnahmen zum Schutz vor Die Schutzwirkung ist gegeben, wenn:
OA X S 892 m2 Wohr? ebéudpe' gebauade: N die der Ubertragung und dem Empfang von Mobilfunk und vergleichbaren Datenibertragungsarten schéadlichen Umwelteinwirkungen - die Baume mindestens die Héhe der Hopfengeruste erreicht haben. Die
‘ ‘ . 659 m? M\m? - —— ART DER BAULICHEN NUTZUNG d ' Bautyp max. 6,50 m dienen. Hiegijr _st,'indtimdAl:tBenber?ich im Rahmen des gemeindlichen Vorsorgekonzepts aus- Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Garten- Bauparzellen 4 und 5 sowie 9 bis 13 durfen erst bebaut werden wenn diese Schutzwirkung
. — "—’.,—:: ————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) Deflnltlon- geW'esene ositivstandorte zu nutzen. | d t- K It k . d d t d k E . t . . t A ht . t
© > 526 WD. ZD Detinition: ) . _ _ . anlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten erreicht ist.
[ 8 - Reihigs Bepflanzung zum ’ (Ilee XVaBndhohe dder.t%eb%‘di:t ?b F';OKT-EFd?estCthS bis Zubm Sch\gttpﬁ?kt . 9. Niederschlagswasser _ o _ i Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite; 1,00 m Kronenbreite; 2,00 m Hohe; - die Pflanzungen ausreichend dicht, aber durchblasbar ist; evtl. Pflanzliicken sind rechtzeitig zu schliefen
Von Bebauung Freizuhalten 2964 m? Schutz P llen 4 - 8 Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO or Auisenwand mit der bachhaut an der fraulsetie bis zum oberen AbSChiuss der Das anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser aus den offentlichen und privaten Flachen bei Flachenlagerung 1,00 m) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von (iber um Diisenwirkung zu vermeiden.
/ arzelien Wand zu messen. R kanal im B z h . -~ . o .
solange Hopfen im Stiden vorhande ist Uber einen Regenwasserkanal im Baugebiet zu entwassern. Zisternen sind privat in ausreichender e .
S ‘ 7 r GroRe bereits zustellen. Bei versickerungsfahigem Untergrund kann Niederschlagswasser oftmals sechs Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Lu- Die Pflanzung muss so frihzeitig erstellt werden, dass sie bei der Verwirklichung des Neubaugebietes
\ L — < ; 2.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) . o erlaubsnissfrei versickert werden, wenn die Voraussetzungen der zerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ihre Schutzfunktion bereichts ausreichend erfiillen kann.
Yoo B MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) g'g;}';g&l Erggt‘?:‘égozsj I%ere?]a(lg'g;f”SASLakg[)enﬁé?:;;g:;g:’::;tﬂ:'}g’)‘(’e'“gen Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfiillt sind und die fachlichen Vorgaben der ist zu unterlassen. Die Schutzfléche im Siiden zwischen abschirmender Bepflanzung und der stidlichen
q O 50 m |St ZgléSSi be| Pa?ze”e 2 bIS?Op75 m be| Parze”e 1 b|S 1 OO m ’ Zugehorlgen Technischen Regeln (TRENGW) elngehalten Nachbarschaftsrecht / Grenzabstiande GrundStUCkSgrenzen der Parzellen 9 - 13 wird mit Standortgerechter Wiesenansaat
; u g, ; , , : werden. Andernfalls muss fiir die Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser eine wasser- Bei allen Pfl B3 d Strauch ind di ltenden Regel d z. B. Ansaat von Regiosaatgut, z.B. UG16 frisch (Saaten Zeller) begriint
2o Ao T Regiosaatgytmischung Magerrasenbasisch UG 16 nach Regiozert Nutzungsschablone 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) rechtliche Erlaubnis beantragt werden. Empfehlungen zur Regenwasserversickerung sowie el allen Ptianzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des gt ) &5 :
T . 1. Gebiet mit Angaben der Nutzungsart Innerhalb des Geltungsbereiches gilt folgende Bauweise: Gestaltung von Wegen und Platzen enthalt der Praxisratgeber des Landesamtes fiir Umwelt AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen folgende Ausgleichsfliche
. >3 g rzr:Jala?‘SIgIe CAS\ebarL]JIdgartgn A offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO _ _ (LfU; verflgbar im Publikationsshop der Bayerli'sche_n Staatsregierung unter . ) Abstande einzuhalten: Der erforderliche Ausgleich wird auf FI.Nr. 997 in der Gemarkung Perka erbracht.
— —_—r - maximalé Anzahl der (;eschosse Gebaude sind auf diesen Grundstiicken nur unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen https://www.bestellen.bayern.de - Suchbegriff "Praxisratgeber Regenwasserversickerung") 0,50 m fiir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe .
DRCEs Y 4. | 5. 4. Grundsflachenzanhl Abstandsflachen zu errichten : - ° ) ’ ) Far die Ansaat darf nur autochthones Saatgut verwendet werden.
—ace — 6. | 7 5. Geschossflachenzahl 10 Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe
6.] 7 : . o : 2 - = - N ; Wild abflieRendes W | Sturzflutrisik t
8 6. Bauweise 4. Firstrichtung =~ Im Planungsgebiet sind keine Schadensfélle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt. Leuchtmittel . reavTienences Tasser s omanagemen
7. Dachformen . Die Firstrichtung ist nicht festgesetzt. Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel v. a. im Ubergangsbereich zur freien Land- ) - . . i
8. Geltungsbereich der Nutzungsschablone sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten ist ein Abgleich mit dem aktuellen Altlasten- schaft wird angeraten. - Die Rohfullbodenoberkante des Ergeschosses der Gebaude sollte 25 cm (ber dem Gelande liegen.
5 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) kataster des Landkreises Kelheim durchzufiihren. Anlagen der Bayernwerk AG - Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
. Maximal zwei Wohneinheit p ' I ' 11.  Grundwasser Im Geltungsbereich der Planung sind bereits 0,4-kV-Niederspannungserdkabel und StraRenbeleuchtungs- geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagem oder Riickschlagklappen.
aximatl zwet ¥vohneinherien pro Farzetle Alle Eigentiimer haben ihr Grundstiick sowie ihre baulichen Anlagen vor Grund-, Hang- bzw. kabel verlegt. Es ist deshalb erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft tber } Geb?ude, die aufgrund der Hanglﬂage.ms Gela.mde einschneiden, §Ind sozu gestalten,
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 6. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Schichtwasser und driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei unterirdischen Anlagen der Bayernwerk AG im Zeichenbiiro, Tel.-Nr. 0871/96639-338, das infolge von Starkregen oberflachliche abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen dgrdFr:lenegulng vomEQrugdwa(;sser bZW'bd'e Erlaubnllslpﬂl?nt Vr(f)nl Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG eingeholt wird. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von - In Wohngebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen
é Nur Einzelhduser zulassig e i wirc hingewlesen. Eine Bruncwasserabseniling sofl nicht erla'gen. B&umen und Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.
7. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) 12. Bauverbo? _ ) ' Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete - Kelle.rfenste[ sowie KeIIerapgangsturen sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B
. Es muss ein Abstand von 25 m zu den umliegenden Hopfengarten elr?geha.lten werden. SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Hierzu verweisen wir auf das ,Merkblatt iiber Baumbestandort vor L|chtschacht§n, ausgefuhrt werden. . .
@ Einzel- und Doppelhauser zulissig 7.1 Gestaltung baulicher Anlagen Ge}mesffen \tmrdeEr ;Abftg?d von der Flurgrenzen. Als Abschirmung dient ein neu und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft - Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
autgeptianzter schutzstrerien. fur StraBen- und Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft in dem
5 8§ 23 BauNVO 711 Wohngebéude 13.  Immissionsschutz Zeichenbiiro der Bayernwerk AG (Tel. 0871/96639-338, Email: Planauskunf-Altdorf@bayernwerk.de)
. . " - augrenze gema au Gewerbeldrm: einzuholen
Rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan By - o Unfatverhi - I Feinmecharik fi ler
) Gewerbelarm wird nicht erwartet, da umliegend keine Gewerbe bestehen. Die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik fiir elektrische
| Bauverbotszone (25 m Abstand zum Hopfenfeld) Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Landwirtschaftliche Emmissionen Geruchs- und Larmimissionen durch Tierhaltung: Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind
T ” ’ , Erlischt wenn Hopfenfeld aufgeldst wird. . . o apo. i i : : ) e i
Dachneigung: SD /WD /ZD max. 16°-36°; Die umliegenden Felder und Tierhaltungen und die daraus resultierenden Emmissionen stets einzuhalten.
"~ fa) Hahenb Kt Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; miissen gedultet werden. Zur Versorgung der neu geplanten Gebaude sind Niederspannungserdkabel
ohenbezugspun Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; o und Verteilerschranke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagen und Leitungen in den 6ffentlichen
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m: 14. Mﬁlﬁ_n Gabi _ ) ) Flachen ist die Richtlinie fur die Planung der DIN 1998 zu beachten.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ' = I Art und Ausflihrung: Holzzaun, Metallzaun, Gabionenzaun, Maschendrahtzaun. Die Zaunhohe betragt Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstrafien und Gehwege a
bei Gberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m max. 1,20 m ab dem fertigen Gelande. Zaunsockel zur Straenseite max. 0,25 cm. wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen. Bayernwerk AG BEBAU U NGS' U N D GRU NORDN U NGSPLAN
o ; - Dachaufbauten: unzuléssig ¥ verweist dazu auf die Bestimmungen des § 123 BauGB, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur " "
Offentliche StraBenverkehrsflache 9 , 9 9
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelédnge; B) GRUNORDN"‘!NGSPLAN Fertigstellung der anzuschliefienden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebaude vorzeitig SON N EN FELD IN SI EGEN BU RG
turmartige Giebel sind unzuldssig Ft?sts?tzungen gemal § 9 Abs 1 Nr 20, 25 BauGB errichtet, lasst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten
StralRenbegrenzungslinie . Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen missen vom Baulasttrager der Stralle als Verursacher ibernommen werden.
Wandhohe: max. 6,50 m Die nichtiiberbaubaren privaten Grundstlicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
GRU - 0 e Dachgeschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden, Rasen-, Wiese- oder Pflanzflachen auszubilden. Baume und Straucher sind gemal den Artenlisten Abfallrecht
RUNFLACHEN/-ORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) mit einem Kniestock von 0,25 m. und den darin festgesetzten Laubgehtlze in Kombination mit Zierstrauchern zu ver- K?)Pr;l Ser'tangefg!lene Mulclj nicht__di;]ket;t durcp ﬁiﬁ Mi]llfghrzeugieI atbgehtc))lt V\;ﬁrden(,:i mui\s \f/%n%en MARKT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
wenden sind. Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrund- allbesitzern dieser zu dem nachsten anfanrbaren sammeiplatz gebracht werden. Au SIEGENBURG KELHEIM
' Schutzbepflanzung Hopfen Bautvo: stiicken soll der Anteil heimischer Gehdize mindestens 60% betragen. Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschiiften Millbeseiigung (BGV C 27) wid verwiesen. Milloehalinisse NIEDERBAYERN
maximal Erdgeschoss und 1.0bergeschoss Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur flir Zugange, Zufahrten, sind auf dem eigenen Grundstuick zu platzieren.
. je ein Hausbaum pro Grundsttick SD/WD/ZD mit DN 16° - 36° Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig. Schottergérten werden nicht empfohlen. VERFAHRENSVERMERKE:
Oberbodenabtrag Abwehrender Brandschutz
“ Grenzbepflanzung Um Beeintréchtigungen von eventuell vorhandenen Bodenbritern auszuschlieRen darf in der Zeit vom Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und BeWGgUngSﬂéChen fur die Feuerwehr sind auf PrivatgrundStUCken 1. S:ﬁ\};ﬂ:pgzg:ﬁgm;iﬁn in der Sitzung vom 03.12.2020 4. g::eélé?x:r?gee; gg)ea':ﬂ':ghsk;:nge‘:% ge:i égsss-uzngaUGB
~ 01.03. bis einschl. 31.07 kein Oberboden abgetragen werden. Sollte bauablaufbedingt in dieser Zeit entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AIIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben gise:),::ef;t%llgp?ndseiz Beenbbauurung(es;qggd§ezrii\rg)srd?lég%sggmes vomljg.og.i%ﬂ ;vgrdeGn%igdzr B;gl_'t[]ndun% 04,2021
N ohne 4 der Oberbodenabtrag erfo|gen mUSsen, ist die Flache vor Beginn der Arbeiten durch eine fachkundige der ,,RIChtllnle Uber Flachen fir die Feuerwehr” (FaSSUng 02/2007) einzuhalten.Bei Flachen fiir die Feuerwehr beschlossen. Der A%lfstellugnggsbeschluss wdrde am giesrg%.0§32021s.6ffenaﬂli]ch a::]sg::—egil vom 27.94.
Person zu prifen. im offentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung dieser Richtlinie empfohlen (Die DIN 14 090 - 07.12.2020 ortstiblich bekannt gemacht.
.Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" kann hierfir ebenfalls als Planungsgréfie herangezogen - .
E OE FflanzmaBnahmen werden.). Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) 2. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB S e e Enowurt des BebauLgsplnbe n dor Fassung
DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (Ohne Festsetzungscharakter) 3 Pflege der Gehdlzpflanzungen . . . . Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.04.2021wurden die Behdrden und sonstigen
s Di " . - - des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) empfiehlt den vom 03.12.2021 wurde mit der Begriindung Tréger Sfontlicher Bel 53 & 4 Abs. 2 BauGB
ie zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher i . ) . A . ) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 15.12.2020 Trager Sffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Bau
hl G icksteil p li EG sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Gitteanforderungen Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technische Regel zur bis 25.01.2021 ffentlich ausgelegt. in der Zeit von 27.04.2021 bis 28.05.2021 beteiligt.
____________ vorgeschlagene Grundstiicksteilung (Parzellierung) OKFFB 2u entsprechen habén und in der nichstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405
™ ~ entwickeln sind der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden. 3. Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 6. ggtrzén:&sutﬁgglgessa%ir:. S§ |1a?1 eAsb;. ;e?e'u::g; :nd Art. 81 BayBO
650 m? GrundstiicksgroRe KG _ ' Der Abstand der Hydranten sollte untereinander 150 m nicht tberschreiten. I?VGW: Fir Feuerléschzwecke fgn?%fg_}’20_;60“2%5{]fde:n%?g%“e“h"gzg'ﬂiz‘goﬂgigg?““g vom 01.07.2021 wrde rgis B%zcms;vgm %1601322:
Artenlisten [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen Abstéanden in das Rohrnetz einzubauen -Trigerz 6f_ientlic:\gr1%e2le(1)r21%ebgeg‘\5‘cig1§2% 2A1bsb 1t I_?;.aL;GB gZ’S“Cahloisen S. 1 Bauh und Art. 61 baybl als satzung
. Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verflgbar, zu achten. [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in in der Zeit von 15.12. s 25.01. eteiligt. ’
Parzellierung gl : Y
. 5. C R @ Gehélze 1. Ordnung Abhangigkeit von der Bebauung und von der Struktur des Rohrnetzes 6értlich verschieden. Sie liegen
SCHEMATISCHE DARSTELLUNG T - in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).Eine entsprechende Begriindung
Wohnhaus Qualitat: H, 3xv., mit Ballen Stu 20/25, ) N s N
< 5 Acer platanoides Spitz-Ahom gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner Fachinformation fiir Feuerwehren zur Planung
. Quercus robur Eiche von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013. AUSFERTIGUNG:
. e . Ve ' el . E Garage/Carport 7.1.2  Garagen/Carports/Nebengebaude e B e Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.Begriindung: Bei Uberflurhydranten grofer Gurch Zelchrung, Farbe, Sohrf Und Text mi den hierau ergangenen Beschlicsen, des
o Dach Alo Dach » I gz?:;ﬁsgltvr?atf:mhos — [B)‘;f::mose Gleditshio DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge iiber der mdglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, Markirates Gbereinstimrmt und dass die fir die Rechtswirksamkert maigebenden Ver.
achtorm: € Dachiormen sind zugelassen . da Unterflurhydranten trotz zwei verfiigbarer Abgénge an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der fahrensvorschriften beachtet wurden.
. o o Geholze 2. Ordnung o h i ) )
A Garagenzufahrt Dachneigung: SD/WD/ZD: max. 36°, PD: max. 20-25 Qualitat: H, 3xv., mDB, 14-16 Feuerwehr gebunden sind. Wird die Léschwasserversorgung durch Léschwasserbehélter sichergestellt, Siegenburg, den ..
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; Acer campestre Feld-Ahorn sind die Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehalter) einzuhalten.
Private ErschlieBungsflache Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; Carpinus betulus Hainbuche Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (Léschwasserteiche)
. . . . Crataegus prunifolia Pflaumenbléattriger WeiRkdorn vorausgesetzt. i
bei PD auch Bahnendeckung in Blech/Titanzink/Edelstahl . Dr. Johann Bergermeier
Malus sylvestris Holz-Apfel Erster Blirgermeister
oder Griindach zulassig Prunus avium Vogel-Kirsche .
PLANGRUNDLAGE Dachiberstand: on o Traut ' 00 Pyrus communis Wild-Birne D.eutsche.Te.Iekoml Deutsche Telekom Techplk GmbH . .
achuberstand: gang una lraute max. 1,00 m Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH ist aus
. Dachaufbauten: unzuléssig Sorbus aria Echte Mehlbeere wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maéglich. INKRAFTTRETEN: )
! best. Flurstlicksgrenze . b/ Standaiebel s und vergleichbare Arten Daher ist sicherzustellen. dass Der Bebauungsplan "Sonnenfeld" wurde am . . gemal § 10 Abs. 3 BauGB
werch-/ standgiebel:  unzulassig . - ’ I : . o . ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
. - Strat_;gher . o o . - fir den Ausbau des Telekommunlkatlonsnetzes. im Er§chlleBungsgeblet die ung"eh!nde.rte, Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
927 best. Flurnummern Hinweis: Qualitat: vStr, mind. 2-4 Tr., 60-100 (in Teilen giftige Gehdlze sind mit * gekennzeichnet) unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und Garagen sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Cornus mas Kornelkirsche - auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland Siegenburg, den .
best. Wohngebaude Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Terrassen diirfen mit Glas tberdacht werden. Cornus sanguinea Roter Hartriegel GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,
gsg:“fni‘s’ee'fgapeaus* E;Sf::ﬁz?chen - eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen .
S _ ) Ligu;{rum vulgare® Liguster vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fir Stralkenbau und Leitungsbau durch DE;?Q?EESZ;S%Q‘Z?F
Hohenlinie mit Angabe in Metern dber NN Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,
Rosa canina Hunds-Rose - die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung, der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf
Rosa rubiginosa Wein-Rose nicht mehr verandert werden
Sali Sal-Weid .
ol capred 2 e_l e - dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt . - - .
Salix purpurea Purpur-Weide
X purpure pur-¥y ) ) L ) ) ) . . L Ingenieurbiiro Martin Huber Landschaftsarchitekt
Salix viminalis Korb-Weide und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung Dipl. Ing. fiir Bauwesen Erwin Froschl Dipl. Ing. FH
Sambucus nig_ra* Schwarzer Holunder von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag m Regensburger Str. 24, 84048 Mainburg Uimenweg 8, 93333 Neustadt / Donau
\S/I)/l)rijr:-ﬁla]n\f]ucl)%irlljs* \I;\I;::Seerr_SChneeba” einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch Tel: 08751/86 80 0 Fax: 08751/ 86 80 80, E-Mail: info@ing-huber.com Tel: 09445/ 21 11 7, E-Mail: erfroeschi@aol.com

Mainburg, 01.07.2021 / J. Herrmann Prj.Nr.: 2020-203/BBP-Endfassung

Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermessungsamter im Maf3stab M 1:1000 verwendet (Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet!)
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.

H/B =600/ 1300 (0.78m?)




